Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20 lutego 2026 r
Aktualizacja: 13.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MALORY INVESTMENTS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, KRS: 0000809978
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres Adres biura sprzedazy:
ul. Oszmianska 13
Warszawa

Adres siedziby:
ul. Chocimska 14a lok. 8, 00-791 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spoétki nie jest prowadzona Sprzedaz
Przedsiewziecia.

Prosze kierowac¢ sie do biura sprzedazy

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5272909158 384672791

790 443 888 oraz 790 441 888

Numer telefonu

biuro@mojaoszmianska.pl

Adres poczty elektronicznej katarzyna@mojaoszmianska.pl
wieslaw@mojaoszmianska.pl
Numer faksu it
Adres strony internetowej https://mojaoszmianska.pl
dewelopera https://www.grupolar.pl/ — strona internetowa Dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Deweloper jest spolka celowa zalozona w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,,Moja Oszmianska”.
Deweloper nie posiada do$wiadczenia, jednakze jest powiazany z GRUPO LAR HOLDING POLONIA sp. z o.0.

Grupa GRUPO LAR HOLDING POLONIA sp. z o.0. posiada doswiadczenie w realizacji mieszkaniowych inwestycji
deweloperskich. Spotka ma na swoim koncie projekty mieszkaniowe realizowane za pomocg spélek celowych.




PRZYKEAD UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH REALIZOWANYCH ZA POMOCA

0 pozwoleniu na uzytkowanie

SPOLEK CELOWYCH
Projekt Lizbonska: ul. Lizbonska 1, 3, 5 oraz ul. Urugwajska 2,
Adres
Warszawa
Data rozpoczecia 09:20221r.
Data wydania decyzji 28.06.2024 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Mokosfera: ul. Racjonalizacji 1 i 3, Warszawa

Data rozpoczecia

04.02.2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.12.2020 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Projekt Ciszewskiego: ul. Ciszewskiego 9, Warszawa
. 10.2022 r.

Data rozpoczegcia

Data wydania decyzji 05.03.2025 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Swidnicka, dzielnica Targéwek w Warszawie
dziatki ewidencyjne nr:

83 - ul. Swidnicka 10,

84 - ul. Swidnicka 8,

85- ul. Swidnicka 6,

88 - ul. Swidnicka 6A,

91 - ul. Oszmianska 11B,

obreb ewidencyjny: 4-10-12 (,,Nieruchomos¢”).

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 1.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu hipotek udokumentowanych
aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 23 stycznia 2026 roku przez
zastepce notarialnego Bartosza Lipke, zastepce Hanny Kacprzak-
Kucharskiej, notariusza w Warszawie, Repertorium A Nr 414/2026, na
dziatkach ewid. nr 83, 84, 85, 88 i 91, dla ktorych bedzie prowadzana
ksiega wieczysta WA3M/00156691/6 po rozpoznaniu wniosku REP.C. /
NOTA / 1157317 | 25, ktéremu to zadaniu nadano wzmianke DZ. KW. /
WA3M/8500/26/1iDZ. KW./WA3M /8500 /26 / 2 ustanowiono:

i. na pierwszym miejscu hipoteke umowng do sumy 100.169.739,00 zt (sto
milionéw sto szescédziesiat dziewie¢ tysiecy siedemset trzydziesci
dziewieé ziotych), tytulem =zabezpieczenia zabezpieczenie splaty
wierzytelnosci spotki pod firma: BNP Paribas Bank Polska Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie wobec spoétki pod firma: Malory
Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie z tytutu umowy kredytéw z dnia 11
grudnia 2025 roku w zakresie kredytu budowlanego, w tym zobowigzania
do sptlaty: (i) naleznosci gtéwnej z tytulu udzielonego kredytu
budowlanego, (ii) odsetek w postaci umownych odsetek od
wykorzystanego kredytu budowlanego oraz umownych odsetek od
niesptaconego w terminie zadtuzenia z tytulu naleznosci gtéwnej lub
zadtuzenia odsetkowego, (iii) prowizji i optat wynikajacych z umowy
kredytéow w zakresie kredytu budowlanego, (iv) przyznanych kosztow
postepowania sadowego Ilub egzekucyjnego zwigzanych =z
dochodzeniem roszczen z tytulu ustanowionego zabezpieczenia
hipotecznego, (v) s$wiadczen ubocznych w postaci kosztow
wewnatrzbankowego postepowania  windykacyjnego z tytulu
ustanowionego zabezpieczenia hipotecznego oraz roszczen o
naprawienie szkéd wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia
kredytu budowlanego lub czynnosci bankowej zabezpieczenia sptaty
kredytu budowlanego, wynikajace z umowy kredytow z dnia 11 grudnia
2025 roku, na rzecz: BNP Paribas Bank Polska Spétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie;

ii. na drugim miejscu hipoteke umowng do sumy 4.500.000,00 z} (cztery
miliony pieéset tysiecy zlotych), tytutem zabezpieczenia sptaty
wierzytelnosci spotki pod firma: BNP Paribas Bank Polska Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie wobec spoétki pod firma: Malory
Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spoétka
komandytowa z siedzibg w Warszawie z tytutu umowy kredytéw z dnia 11
grudnia 2025 roku w zakresie kredytu vat, w tym zobowigzania do sptaty:
(i) naleznosci gtéwnej z tytutu udzielonego kredytu vat, (ii) odsetek w
postaci umownych odsetek od wykorzystanego kredytu vat oraz
umownych odsetek od niesptaconego w terminie zadiuzenia z tytutu
naleznosci gtéwnej lub zadluzenia odsetkowego, (iii) prowizji i optat
wynikajacych z umowy kredytéw w zakresie kredytu vat, (iv) przyznanych
kosztow postepowania sadowego lub egzekucyjnego zwigzanych z
dochodzeniem roszczen 2z tytulu ustanowionego zabezpieczenia
hipotecznego, (v) sSwiadczen ubocznych w postaci kosztow
wewnatrzbankowego postepowania  windykacyjnego z tytulu
ustanowionego zabezpieczenia hipotecznego oraz roszczen o
naprawienie szkéd wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia
kredytu vat lub czynnosci bankowej zabezpieczenia sptaty kredytu vat,
wynikajgce z umowy kredytéw z dnia 11 grudnia 2025 roku, na rzecz: BNP
Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie;




Ponadto w dziale IV ksiegi wieczystej WA3M/00167059/4 wpisana jest
hipoteka przymusowy do sumy 1.500.000,00 z} (numer hipoteki 1),
tytutem zabezpieczenia kar i Srodkow karnych - na podstawie art. 291 §1
i §2 Kodeksu postepowania karnego, art. 293 §1 Kodeksu postepowania
karnego, wynikajacych z postanowienia Prokuratora Prokuratury
Apelacyjnej w Gdansku, Sygn. akt Ap V Ds 16/11 z dnia 25 lutego 2013
roku, na rzecz Skarb Panstwa - Prokurator Prokuratury Apelacyjnej w
Gdansku z siedzibg w Gdansku, przy czym dnia 20 pazdziernika 2025 r.
zostal ztozony wniosek o wykreslenie z ww. ksiegi wieczystej
WA3M/00167059/4 ww. hipoteki przymusowe;.

Nr ksiegi wieczystej

WA3M/00156691/6 - dz. ewid. 83,

WA3M/00156692/3 - dz. ewid. 84,

WA3M/00156689/9 - dz. ewid. 85,

WA3M/00167059/4 - dz. ewid. 88,

WA3M/00276309/9 - dz. ewid. 91,

przy czym zostat ztozony elektroniczny wniosek REP.C./NOTA /1157317
1 25 o odtaczenie dziatki ewd. nr 84, 85, 88 i 91 i przylaczenie ich do ksiegi
wieczystej WA3M/00156691/6 prowadzonej obecnie dla dziatki ewid. nr
83.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do niniejszego prospektu

Akty planowania przestrzennego | Plan ogo6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
1 inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania BRAK PLANU
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy BRAK PLANU
dla terenu objetego

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




przedsigwzigciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
lub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy powierzchni |BRAK PLANU
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy BRAK PLANU
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-wego |BRAK PLANU
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych BRAK PLANU
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi BRAK PLANU
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi BRAK PLANU
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$é zabudowy BRAK PLANU
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sig w odlegtosei Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
do 100 m od granicy terenu . o
. . L intensywno$¢ zabudowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim . .
L . Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w
parterze

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos¢ elewaciji:

- od ul. Swidnickiej (frontowej): do
55 m

- od ul. Oszmianskiej: do 30 m

forma architektoniczna

geometria dachu: dach pfaski
Przyjeto wysokos¢ najwyzszej
krawedzi dachu budynku do max
30 m

- ze wzgledu na usytuowanie
budynku w bezposrednim
sasiedztwie przysziej trasy
samochodowej - Obwodnicy
Srédmiejskiej - oraz w bliskim
sgsiedztwie linii kolejowej nalezy
zastosowac odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane (np. przegrody o
podwyzszonej izolacyjnosci,
wprowadzanie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci,
odpowiednie uksztattowanie bryty
budynku, formy zewnetrznej i
detalu architektonicznego)
ograniczajace ucigzliwos¢ ulicy
oraz ruchu kolejowego (hatas i
wibracje) w niezbednym zakresie,
zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami techniczno-
budowlanymi, okreslajacymi
dopuszczalny poziom hatasu i
drgan w budownictwie
mieszkalnym. Z tego wzgledu nie
zaleca sie rowniez lokalizowania
otwartych
balkonéw/loggi/tarasow itp. od
strony w/w ciagéw
komunikacyjnych.

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy,
wkreslone na zatlaczniku
graficznym nr 1
(nieprzekroczone):

- od ul. Oszmianskiej: réwnolegle
do poétnocno-wschodniej linii
rozgraniczajgcej inwestycji, w
odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej teren inwestyciji,
jako kontynuacije linii zabudowy
budynku przy ul. Oszmianskiej
23/25;




- od ul. Swidnickiej: wedtug
istniejacej obecnie zabudowy
przy ul. Swidnickiej 4, 6, oraz 8 (w
odlegtosci 5 m od granicy terenu
inwestycji);

- od strony potudniowo-
zachodniej i potudniowo-
wschodniej granicy terenu
inwestycji, wzdtuz siegaczy ul.
Swidnickiej i ul. Oszmignskiej: ze
wzgledu na brak zabudowy, ktéra
ksztattowataby linie zabudowy,
wyznacza sie nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegtosci 5 m
od liniii rozgraniczajacej
inwestycji. Na fragmencie dziatki
objetej wnioskiem (potudniowy
naroznik terenu - fragm. dz. ew. nr
88191 z obrebu 4-10-12),
planowana jest budowa drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego -
Obwodnicy Srédmiejskiej -
wyznacza si¢ nieprzekraczalng
linie zabudowy od strony
potudniowej, w nawigzaniu do
najdalej wysunietego na potudnie
fragmentu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul.
Oszmianskiej 10, tj. w odlegtosci
ok. 8-10 m od przysziej linii
rozgraniczajgcej Obwodnicy
Srédmiejskiej.

- linie zabudowy od strony
sasiednich dziatek nalezy
ksztattowaé nie naruszajac
interesow osob trzecich,
wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego oraz interesu
prawnego wiascicieli /
wieczystych uzytkownikow
sasiednich nieruchomosci,
wynikajacych z kodeksu
cywilnego (art.140 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Pz/Pdz=max 0,5

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddzialywania na
srodowisko i okreslenia istotnych
warunkow korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji
eksploatacji przedsiewziecia
deweloperskiego




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie wystepuje

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nieruchomos¢ nie znajduje sie w
obszarach objetych ochronag
Konserwatora Zabytkow

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie wystepuje

warunki i1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna
inwestycji planowana jest z ul.
Swidnickiej. Na terenie wiasnej
dziatki, dla projektowanej
zabudowy nalezy przewidzie¢
miejsca parkingowe:

dla mieszkan : 1 miejsce na 1
mieszkanie

dla handlu i ustug: 25-38 miejsc
na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

Nalezy réwneiz przewidzieé
miejsca dla roweréw w liczbie 10
miejsc na 100 postojowych dla
samochodoéw.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy
podiaczy¢ do istniejacej miejskiej
sieci inzynieryjnej wg uméw
zawartych miedzy wtasciwag
jednostka organizacyjng a
inwestorem (art. 61.5 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) z zakresie:

- zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie sciekéw - Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A. pismem z dn. 18 kwietnia
2019 r. znak
PRO.DRP.669.1465.2019.092520.1
9.MSu.AL, potwierdza mozliwosé
zaopatrzenia w wode i
odprowadzenie sciekéw z
projektowanej zabudowy
wielorodzinnej z ustugami:
"Zrédtem zaopatrzenia w wode
ww. inwestycji moze by¢
istniejgcy pzewod wodociggowy
DN150 w ul. Oszmianskiej lub DN
150 w ul. Swidnickiej.




Odbiornikiem sciekéw bytowych i
ograniczonej ilosci wéd
opadowych z ww.inwestycji moze
by¢ istniejagcy kanat
ogolnosptawny fi0,30m w ulicy
Swidnickiej albo kanat
ogolnosptawny fi0,3 w ul.
Oszmianskiej."

- zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych

Wody opadowe z powierzchni
utwardzonych i dachéw nie moga
by¢ skierowane na grunt sasiedni
oraz na droge.

NAlezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajace z
pisma MPWIL S.A. z dnia 18
kwietnia 2019 r., znak:
PRO.DRP.669.1465.2019.092520.1
9 MSu.AL:"<aksumalna ilosc wéd
opadowych odprowadzana z
przedmiotowej inwestycji do
miejskiej sieci kanalizacyjnej nie
moze przekroczy¢ wartosci 5
dm3/s.Wieksze ilosci wod
opadowych nalezy gromadzi¢ w
zbiorniku retencyjnym
zaopatrzonym w urzadzenie
ograniczajace przeplyw i
odprowadzaé w okresie pogody
bezdeszczowej. Dopuszczamy
takze inne sposoby
zagospodarowania nadmiaru wéd
opadowych."

- zaopatrzenie w energie
elektryczng - innogy Stoen
Operator w piSmie z dnia 8
kwietnia 2019 r. nr: ND-
B/WK/07563/2019-ND-
B/WK/00001/2019 stwierdza, ze
istnieje mozliwos¢ zasilania
projektowanego obiektu moca
przylaczeniowg ok 380,0 kW. Ze
wzgledu na ewentualnag
koniecznosc budowy stacji
transformatorowej nalezy wzia¢
pod uwage miejsce jej
usadowienia wraz z pasem
technicznym umozliwiajacym
utozenie niezbednych linii
kablowych.

- zaopatrzenie w ciepto - Veolia
Energia Warszawa S.A. w piSmie
nr: VWAW/EWT/19/1905763/1 z
dnia 2 kwietnia 2019 r.




stwierdza,ze dla projektowanego
budynku zasilenie w ciepto z sieci
cieptowniczej jest technicznie
mozliwe.

- usuwanie dpadoéw statych -
wedtug przepiséw odrebnych

Szczegoétowe warunki techniczne
zostang okreslone w umowach
zawartych pomiedzy gestorami
sieci i inwestorem.

minimalny udziat procentowy powierzchni  (25%
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy brak danych

wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej (jej gzymsu lub
attyki):

przyjeto wysokos¢ krawedzi
elewacji od strony ul. Swidnickiej
(frontowej) oraz elewaciji od
strony ul. Oszmianskiej: od 23 m
do max 30 m na fragmencie
elewacji

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
niniejszego prospektu

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK ate™
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne TAK nie™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone NIE nie™

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

decyzja nr 79/TRG/PB/2-25 wydana przez Prezydenta m. st. Warszawy w

dniu 31.10.2025 r., znak sprawy: UD-X-WAB.6740.120.2024.BGO

WOM/14315/24

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

zostanie wydane po zakonczeniu robé6t budowlanych




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r|
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

przedsiewziecie dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

przedsiewziecie dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robdot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych, tj. rozbiérki prowadzonej na podstawie
pozwolenia na rozbiérke nastgpito w dniu 21.02.2025 r., zas budowa
Przedsiewziecia rozpoczeta sie na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe i wydanego dziennika budowy, tj. w dniu
27.11.2025 r.

Planowane zakonczenie prac budowlanych nastapi do dnia 30.06.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow Jeden budynek

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Lokalizacje budynku prezentuje
plan zagospodarowania terenu —
Zataczniki nr 3 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Projektowana Powierzchnia Uzytkowa Lokalu wskazana w prospekcie
oraz jego zalacznikach zostala wskazana zgodnie z projektem
budowlanym zatwierdzonym pozwoleniem na budowe biorac pod
uwage zasady zawarte w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i
obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie PN ISO 9836:2022-07 obowigzujacej na dzien zlozenia
whniosku o pozwolenia na budowe z uwzglednieniem zasad
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu
budowlanego, tj. biorac pod uwage, ze:

(i) powierzchnie uzytkowa pomniejsza si¢ o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsé i
otworéw w tych przegrodach, przejsé¢ w przegrodach zewnetrznych,
balkonow, taraséw, loggii, schodéw wewnetrznych i podestow w
lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,
(ii) powierzchnie uzytkowa powieksza sie o powierzchnie: antresol,
ogrodow zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkow i
garderob,

(iii) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m
zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu zostanie ustalona po wybudowaniu
budynku na podstawie pomiaréw powykonawczych zgodnie z zasadami
obmiaru powierzchni okreslonymi w obowigzujacych przepisach, w tym
tez w PN ISO 9836:2022-07.




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych — |Co nhajmniej 25% to srodki

kredyt, srodki wlasne, inne wilasne; pozostata czesé tj. 55% to
kredyt, zas 20% to srodki
pochodzace z wptat klientow

W nastepujacych instytucjach Deweloper na realizacje
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku przedsiewziecia ,,Moja
kredytu) Oszmianska” moze zaciggac¢

kredyty i pozyczki bankowe oraz
ustanawia¢ w zwigzku z tym na
rzecz bankow udzielajacych
powyzsze kredyty i pozyczki
przewidziane prawem
zabezpieczenia, a w
szczegolnosci obcigzaé
hipotekami Nieruchomos¢.

Srodki ochrony nabywcéw

Umowa mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla

* Przedsiewziecia Deweloperskiego
zawarta z BNP Paribas Bank
Polska Spétka Akcyjna.
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

W dniu 18.11.2025 r. Spotka zawarta z BNP Paribas Bank Polska Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Kasprzaka 2, 01-211 Warszawa
umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (,,Umowa
Rachunku”), na mocy ktérej Bank zobowigzat sie¢ wobec Spétki do
prowadzenia rachunku powierniczego otwartego w rozumieniu art. 3 pkt
8 Ustawy Deweloperskiej o numerze: 69 1600 1071 1770 6415 0000 0003
dla Inwestycji, w walucie polskiej (,,Rachunek”).

Z tresci opisanej Umowy Rachunku wynika w szczegélnosci, ze:

- Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z Rachunku odrebnie dla
kazdego nabywcy lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

- Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z
Rachunku, wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek;

- Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
Rachunku na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane; w
zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji;

- Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy informuje Nabywce
o dokonanych wptatach i wyptatach;

- koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obciazaja
Dewelopera.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego:

Etap realizacji / Zaawansowanie procentowe oraz szacunkowy podziaf
% kosztow/ Przewidywany termin zakonczenia etapu realizacji / Wykaz
robot

1. 25% — Prace przygotowawcze i projektowe
Termin: 30.12.2025 r. (ETAP ZAKONCZONY)
Zakres robot:

e Zakup nieruchomosci,

e Opracowanie projektu budowlanego,

e Uzyskanie pozwolenia na budowe,

e Ogrodzenie terenu budowy,

e Przylagcza do budynku — zasilanie placu budowy, wykonanie

zaplecza budowy,

e Wykonanie rozbiérek i remediacji,

* Roboty ziemne.
Il. 15% — Roboty ziemne, fundamentowe i zelbetowe
Przewidywany termin zakorczenia etapu realizacji: 30.07.2026 r.
Zakres robét:

* Roboty ziemne,

e Odwodnienie,

e Sciana Szczelinowa,

e Beton podkfadowy,

e Piyta fundamentowa,

e Schody, sciany w garazu,

e Stlupy i $ciany zelbetowe -1,

o Sciany murowane w garazu,

o Instalacje odgromowa.
1ll. 10% — Kondygnacje nadziemne 1,2,3,4, roboty zelbetowe
Przewidywany termin zakonczenia etapu realizacji: 15.09.2026 r.
Zakres robét:

e Stlupy i $ciany zelbetowe,

e Stropy zelbetowe,

e Szachty windowe,

e Schody,

e Sciany murowane,

e Strop nad garazem.
IV. 10% — Kondygnacje nadziemne 5,6,7,8, roboty zelbetowe
Przewidywany termin zakonczenia etapu realizacji: 30.11.2026 r.
Zakres robot:

e Stupy i Sciany zelbetowe,

e Stropy zelbetowe,

e Szachty windowe,

e Schody,

o Sciany murowane.
V. 10% — Kondygnacje nadziemne, $ciany, roboty instalacyjne
Przewidywany termin zakorczenia etapu realizacji: 15.02.2027 r.
Zakres robot:




o Sciany osfonowe,

o Sciany dziatowe,

e Dostawa i montaz stolarki okiennej,

o Instalacje elektryczne,

e Instalacje sanitarne,

e Dostawa i montaz wind.
VI. 10% — Kondygnacje nadziemne, roboty dekarskie, roboty
instalacyjne
Przewidywany termin zakoriczenia etapu realizacji: 15.05.2027 r.
Zakres robét:

o Dach wstepne krycie,

e Instalacja sanitarne - Roboty elewacyjne,

o Obrobki blacharskie,

e Montaz stolarki okiennej,

o Tynki w mieszkaniach,

e Instalacja elektryczna i teletechniczna.
Vil. 10% — Roboty wykonczeniowe, roboty w mieszkaniach
Przewidywany termin zakonczenia etapu realizacji: 30.06.2027 r.
Zakres robot:

e Montaz stolarki okiennej,

o Instalacje odgromowa,

e Tynki w mieszkaniach,

e Posadzki w mieszkaniach,

e Montaz drzwi do mieszkan,

e Instalacje sanitarne,

e Instalacja elektryczna i teletechniczna,

e Malowanie.
VIIl. 10% — Roboty wykonczeniowe, roboty w czesciach wspdlnych,
roboty dekarskie i elewacyjne, zagospodarowanie terenu, odbiory
techniczne, zakonczenie prac
Przewidywany termin zakornczenia etapu realizacji: 30.09.2027 r.
Zakres robot:

e Montaz stolarki okiennej,

o Instalacje odgromowa,

o Obroébki blacharskie,

e Balustrady,

e Instalacje sanitarne,

o Instalacja elektryczna i teletechniczna,

e Roboty elewacyjne,

e Dach - zakonczenie prac,

e Montaz wind -odbiory,

e Przyigcza do budynku -odbiory,

e Odbiory przez Stuzby,

e Roboty wykonczeniowe wewnetrzne wraz z wyposazeniem,

e Instalacje wewnetrzne -odbiory,

e PZT _ uksztattowanie terenu - dojscia do budynku, drogi.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

BRAK WALORYZACJI




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Niezaleznie od innych przypadkéw wymienionych w Umowie
Deweloperskiej stanowigcej zatagcznik do Prospektu, Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej,
gdy:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe
Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
Lokalu w terminie okreslonym w §7 ust. 2 Umowy
Deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

12) jezeli syndyk zazagdal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku, gdy w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy nie otrzyma pozytywnej decyz;ji
kredytowej, pod warunkiem ztozenia wnioskéw do co najmniej
trzech réznych bankéw, umozliwiajgcych mu sfinansowanie
zakupu przedmiotu niniejszej Umowy, co zostanie potwierdzone
€0 hajmniej trzema pisemnymi odmownymi decyzjami




kredytowymi tych bankéw doreczonymi Deweloperowi we
wskazanym terminie.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w §10 ust. 1 pkt 1) do pkt 5)
powyzej Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 6) powyzej
Nabywca, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od
Umowy Deweloperskiej, wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa witasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskie;j.

3(1). W przypadku, o ktorym mowa w §10 ust. 1 pkt 7) powyzej
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

3(2). W przypadku, o ktorym mowa w §10 ust. 1 pkt 8) powyzej
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
terminie 60 (szesédziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

3(3). W przypadku, o ktorym mowa w §10 ust. 1 pkt 9) powyzej
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

3(4). W przypadku, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 13) powyzej
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 70 dni od
dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej.

4. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej
przez Nabywce oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jesli zawarta
w nim zgoda na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nie bedzie kompletna czy skuteczna, oswiadczenie o odstgpieniu
nie bedzie skuteczne, a Deweloper ma prawo wezwaé Nabywce
do dostarczenia wiasciwej (prawidtowo uzupetnionej) zgody.
Strony oswiadczaja, iz ich zgodnym zamiarem jest takie
wykonanie przez Nabywce prawa odstgpienia, ktére pozwoli na
usuniecie skutkéw Umowy Deweloperskiej tj. wykreslenie
roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej. Zasady zwrotu Nabywcy
kwoty wptaconej przez niego w przypadku odstapienia od Umowy
Deweloperskiej okresla §10 ust. 12 ponizej.

5. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce, w sytuacji o ktérej mowa w §10 ust. 1 pkt 5) powyzej,
Nabywcy przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 4%
Ceny. Kary umowne, jakie beda nalezne Nabywcy od Dewelopera
beda ptatne w ciggu miesigca od skutecznego wykonania prawa
odstapienia przez Nabywce, ale w zadnym wypadku nie wczesniej
niz po ztozeniu mu prawidtowej zgody na wykreslenie roszczen
Nabywcy z ksiegi wieczystej w formie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Nabywca jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogéinych.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego




tj. niezaptacenia Ceny lub ktorejkolwiek z rat Ceny w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
Ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy
zaptata Ceny lub ktérejkolwiek z rat Ceny nie jest przez Nabywce
mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on
niezwlocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera
przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

7. W przypadku, gdy Nabywca opdznia si¢ ze spetnieniem
swiadczenia pienieznego w wysokosci lub terminach okreslonych
w Umowie Deweloperskiej, Deweloperowi przystuguja ustawowe
odsetki za op6znienie, przy czym tagczna kwota odsetek nie moze
przekroczy¢ kwoty 4% Ceny.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub
podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy
stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn
sity wyzszej winien on niezwlocznie poinformowac¢ pisemnie o
tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc jednoczesnie przypadek
sity wyzszej.

9. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w §10 ust. 8 powyzej,
Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 4% Ceny,
przy czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktérych mowa w
§10 ust. 7 oraz kary umownej w przypadku odstapienia, o ktérej
mowa w niniejszym ustepie oraz kary umownej, o ktérej mowa w
§2 powyzej nie moze przekroczy¢ tacznie 4% Ceny. Deweloper
jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogoélnych.

10. Strony postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez ktéragkolwiek ze Stron postanowienia
dotyczace kar umownych oraz odsetek pozostaja wigzace.

11. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w §10 ust. 6 lub §10 ust.
8 Umowy Deweloperskiej w sytuaciji, gdy prawa i roszczenia
Nabywcy wynikajace z Umowy Deweloperskiej zostaly ujawnione
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub ztozony
zostal wniosek o ich ujawnienie, Nabywca jest zobowigzany
niezwlocznie wyrazi¢ i doreczyé Deweloperowi zgode na
wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia wynikajacego
z Umowy Deweloperskiej. (dalej ,,Zgoda”). Zgoda zostanie
zlozona w depozycie notarialnym w Kancelarii Notarialnej, w
ktérej zostata zawarta Umowa Deweloperska. Warunkiem wydania
Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie okazanie notariuszowi
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej przez
ktoérgkolwiek ze Stron w formie co najmniej z podpisem
notarialnie poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu
notarialnego potwierdzajacego rozwigzanie Umowy
Deweloperskiej lub przeniesienie przez Nabywce ogétu praw i
obowigzkéw wynikajacych Umowy Deweloperskiej na inng osobe.




Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z powyzszej Zgody
przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelopera
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej. Nabywca
upowaznia Dewelopera do ztozenia wniosku do wlasciwego sadu
o wykreslenie wyzej opisanego roszczenia, Deweloper moze
udziela¢ dalszych petnomocnictw. W sytuaciji gdy nie zaistniejg
przestanki do wydania Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda
zostanie wydana Nabywcy niezwlocznie po zawarciu Umowy
Przenoszacej, co zostanie potwierdzone protokotem.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
jedna ze stron Umowy Deweloperskiej w trybie przewidzianym w
art. 29 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, zgodnie z procedura
okreslong powyzej, zwrot kwot wptaconych przez Nabywce
zostanie dokonany w sposéb nastepujacy:

(i) Bank przekaze Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne, na
podstawie: a) oswiadczenia strony odstepujacej o odstapieniu od
Umowy (z podpisem notarialnie poswiadczonym) oraz b)
oswiadczenia Nabywcy dotyczacego postepowania po
odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, ktore to oswiadczenie
zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na formularzu
wskazanym przez Bank;

(ii)) Deweloper wyptaci Nabywcy srodki zwolnione mu wczesniej z
Rachunku Indywidualnego w nominalnej wysokosci w ciggu 21
(dwudziestu jeden) dni od daty skutecznego doreczenia mu przez
Nabywce prawidiowego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy
Deweloperskie;j.

Uznaje sig, ze Bank spetnit Swiadczenie do rgk osoby
uprawnionej jezeli otrzymat i dokonat wyptaty na podstawie
wymienionych powyzej dokumentow. Wszelkie dalsze rozliczenia
beda nastepowaé miedzy Nabywca a Deweloperem.

13. Strony zgodnie postanawiaja, iz:

1) suma wyptat dokonana na rzecz Nabywcy z tytutu niniejszego
ustepu nigdy nie przekroczy sumy wptat dokonanych przez
Nabywce na poczet Ceny;

2) Kary umowne, jakie beda nalezne Nabywcy od Dewelopera
beda ptatne w ciggu miesigca od skutecznego wykonania prawa
odstapienia przez Nabywce, ale w zadnym wypadku nie wczesniej
niz po ztozeniu mu prawidtowej zgody na wykreslenie roszczen
Nabywcy z ksiegi wieczystej w formie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

3) W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce, odstapienie od Umowy Deweloperskiej przedstawione
przez Nabywce w Banku, powinno zawiera¢ potwierdzenie, ze
zostalo doreczone Deweloperowi;

4) W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej, jezeli
byta ona przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku
kredytujagcego Nabywce, na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Nabywcy, Bank moze wystapi¢ do banku kredytujagcego Nabywce
o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku
kredytujacego Nabywce;

5) Przekazanie srodkéw przez Bank nastapi w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni roboczych po potwierdzeniu przez Bank,
ze Nabywca i Deweloper spetnili wszystkie warunki do
przekazania srodkow.




14. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej lub
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w trybie innym niz
okreslony w art. 29 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy:

(i) Deweloper wyptaci Nabywcy srodki zwolnione mu wczesniej z
Rachunku Indywidualnego w nominalnej wysokosci w ciggu 21
(dwudziestu jeden) dni od daty ztozonego w formie aktu
notarialnego oswiadczenia stron Umowy Deweloperskiej o
rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej lub od daty skutecznego
doreczenia mu przez Nabywce prawidtowego oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej (wraz ze zgoda na
wykreslenie roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze
wieczystej);

(if) Bank wyptaci srodki przypadajace Nabywcy, zgromadzone na
Rachunku Powierniczym, na podstawie:

a) ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia stron
Umowy Deweloperskiej o rozwigzaniu Umowy lub skorzystaniu z
prawa odstapienia;

b) zgodnych oswiadczen stron Umowy Deweloperskiej o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych wptaconych przez
Nabywce na przypisany do niego Rachunek Indywidualny;

c) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej / rozwigzaniu Umowy
Deweloperskiej, ktére to oswiadczenie zostanie ztozone w Banku
przez Nabywce na formularzu wskazanym przez Bank.

15. Oswiadczenia, o ktérych mowa w punktach b.-c. wymagaja
podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny by¢ ztozone w
obecnosci pracownika Banku.

16. W przypadku odstagpienia lub rozwigzania Umowy
Deweloperskiej, ktéra byla przedmiotem przelewu wierzytelnosci
na rzecz banku kredytujacego Nabywce, Bank moze wystgpi¢ do
banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek banku kredytujacego.

W przypadku gdy réznica pomiedzy Projektowang Powierzchnig
Uzytkowa Lokalu, a Powierzchnig Uzytkowg Lokalu wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku
bedzie wieksza niz 2% (dwa procent), Nabywca bedzie
uprawniony do odstagpienia od Umowy Deweloperskiej. Powyzsze
prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca moze
wykonaé w terminie 14 dni od dnia kiedy Deweloper
poinformowal Nabywce o réznicy w powierzchni, ale nie pézniej
niz do dnia 31 grudnia 2027 roku, przy czym prawo odstapienia
nie bedzie przystugiwato w przypadku, gdy réznice w powierzchni
Lokalu powstang na skutek zmian dokonanych na skutek
dobrowolnych zmian wykonanych na indywidualne zlecenie
Nabywcy lub Nabywca nie wykonat prawa odstapienia w terminie
14 dni od dnia kiedy Deweloper poinformowat Nabywce o réznicy
w powierzchni.

W przypadku zmiany Ceny wynikajacej z podwyzszenia stawki
VAT Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie Ceny w zwigzku ze zmiang
stawki VAT, lecz nie p6zniej niz w terminie do dnia 31 grudnia




2027 roku. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej na podstawie niniejszego paragrafu, jezeli
Deweloper poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena
nie ulegta zmianie (w szczegolnosci na skutek obnizenia ceny
netto przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest
na mocy Umowy Deweloperskiej) lub Nabywca nie wykonat prawa
odstapienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie Ceny w zwigzku ze zmiang
stawki VAT.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomoséci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - zostala wydana promesa - zaswiadczenie ogdlne warunkowa zgoda na
zwolnienie obcigzenia hipotecznego po jego powstaniu wydane w dniu 27 stycznia 2026 roku przez BNP Paribas Bank
Polska Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000011571), z ktérego wynika, ze Bank zobowiazuje si¢ wyrazié
zgode na wylaczenie spod zabezpieczenia ww. hipotekami sprzedawanych przez Dewelopera w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego lokalu mieszkalnych (wraz z udziatlem we wspotwlasnosci gruntu i cze$ci wspdlnych budynkow)
stanowigcych przedmiot umowy deweloperskiej, przy czym warunkiem wydania zgody jest dokonanie przez Nabywce
wplaty catosci ceny na rachunek powierniczy PL 69 1600 1071 1770 6415 0000 0003, za posrednictwem subkonta -
Rachunku Indywidualnego.

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) Promesa banku (zaswiadczenie ogolne) warunkowa zgoda na zwolnienie obcigzenia hipotecznego po jego powstaniu
wydana w dniu 27 stycznia 2026 roku

a)

III. Informacja:

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




Srodki pienigzne zgromadzone w BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy ul. Kasprzaka 2,
KRS 0000011571, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Kasprzaka 2, KRS 0000011571,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie, przy ul. Kasprzaka 2, KRS 0000011571 korzysta takze
z nastgpujacych znakoéw towarowych: BNP Paribas

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Targéwek, przy
uI.Swidnickiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 83, 84, 85, 88, 91, zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym
4-10-12.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e DbezpoSrednie sgsiedztwo ul. Oszmianskiej (od strony wschodniej) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e bezposrednie sasiedztwo ul. Swidnickiej (od strony pétnocnej, zachodniej i potudniowej) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Witebskiej (od strony wschodniej) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sasiedztwo ul. §w. Wincentego i Ronda Zaba (od strony zachodniej) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e bliskie sgsiedztwo linii kolejowej (ok. 100 m od inwestycji) i stacji kolejowej Warszawa Targowek,

e bliskie sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, biegnacej wzdtuz linii kolejowej,
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e bliskie sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Targowek” 110/15KkV przy ul. Poleskiej 7,

e sgsiedztwo szkot (w tym boisk sportowych i placéw zabaw), m.in. bezpoSrednie sasiedztwo Xl Liceum
Ogoblnoksztatcgcego przy ul. Oszmianskiej 23/25,

e sgsiedztwo linii tramwajowych wzdtuz ul. 11 listopada, ul. Starzynskiego, ul. Odrowgza - mozliwe
ucigzliwo$ci hatasowe,

e sgsiedztwo Cmentarza Brodnowskiego, Cmentarza Zydowskiego i Cmentarza cholerycznego,

e sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, terenéw ustugowych, terenéw kolejowych i
terenow rodzinnych ogrodkéw dziatkowych,

e sgsiedztwo stacji paliw i myjni samochodowej przy ul. $w. Wincentego 4,

e sasiedztwo warsztatéw samochodowych (m.in. przy ul. Swidnickiej 4C),

e sgsiedztwo koSciotéw (m.in. przy ul. Tykocinskiej 27/35),

e sgsiedztwo Il linii metra,

e sasiedztwo terenéw rodzinnych ogrédkéw dziatkowych (m.in. przy ul. Plantowej - ROD Pratulinska),

e sgsiedztwo kompleksu sportowego przy ul. Kotowej 18,

e sgsiedztwo zajezdni autobusowej ,Stalowa” i Zaktadu Eksploatacji Autobuséw MZA przy ul. Stalowej,
e sgsiedztwo Bazaru Namystowskiego (Gietdy Namystowskiej) przy ul. Namystowskiej 8,

e caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar
zdegradowany (w tym teren inwestycji).

e wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (poza terenami na pétnoc od ul.
Rzeszowskiej - Cmentarz Brodnowski i terenami pomiedzy ul. Odrowaza, a terenami kolejowymi) zostato
wyznaczone jako obszar rewitalizacji (w tym teren analizowanej inwestycji).

e (CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachéd od ul.
Szwedzkiej i ul. Odrowaza) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki
znajduja sie na terenie, dla ktérego plan zagospodarowania przestrzennego nie jest w opracowaniu.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZzdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwalg
nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
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e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,
e decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

e rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Postuzono sie réwniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

Uchwatg nr X/330/2024 z 19 wrzes$nia 2024 r. Rada m.st. Warszawy przyjeta Gminny Program Rewitalizacji do
roku 2030. Powyzszg uchwatg, caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony
jako obszar zdegradowany (w tym teren inwestycji). Ponadto wiekszoS¢é obszaru w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji (poza terenami na péinoc od ul. Rzeszowskiej - Cmentarz Brédnowski i terenami pomiedzy
ul. Odrowaza, a terenami kolejowymi) zostato wyznaczone jako obszar rewitalizacji (w tym teren analizowane;j
inwestycji).

4. PLANOWANE INWESTYCJE W  PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogdlnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejgcej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,
e modernizacja systemu kanalizacji ogolnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,
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e sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancow oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terenéw,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

e modernizacja zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej uzupetnienia zabudowa o funkcjach ustugowych
i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytow zabudowy istniejgcej, z zachowaniem zieleni urzgdzonej,
w tym zieleni osiedlowe;j,

e ochrona i modernizacja istniejgcej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw ogdlnodostepnej
Zieleni urzadzonej,

e ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym, w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom,

e zagospodarowanie nieurzgdzonych terenéw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy w sposob
pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejaca zabudowg, przede wszystkim poprzez zabudowe wzdtuz ulic i placow,

e ustala sie realizacje drogi giownej ruchu przyspieszonego tgczacej ul. Odrowaza i ul. Zabranieckiej
(fragment obwodnicy Srodmiejskiej),

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej (Nowo-Stalowa), fgczacej ul. Stalowa z ul. Ossowskiego,
e ustala sie realizacje drogi zbiorczej, taczacej ul. Szwedzkg z ul. Grochowska,
e ustala sie realizacje RPZ ,Grodziefnska” przy ul. Grodzienskiej,

e ustala sie realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od planowanego RPZ ,Grodziefiska”
wzdtuz ul. Radzyminskiej w kierunku pétnocnym,

e planowana rozbudowa sieci Sciezek rowerowych, m.in. wzdtuz ul. Namystowskiej, ul. 11 listopada,
ul. Stefana Starzyfiskiego, ronda Zaba, projektowanego fragmentu obwodnicy $§rédmiejskiej,
ul. Radzyminskiej, al. Solidarnosci, ul. Ireny Kosmowskiej, ul. Stalowej, projektowanej ul. Nowo-Stalowej,
ul. Pratulinskiej, ul. Sw. Wincentego,

e wyznacza sie granice obszaréw, w ktérych dopuszcza sie mozliwoSé wyznaczenia zabudowy Srédmiejskiej
w planie miejscowym i w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia osmiu planéw miejscowych:

1. Uchwata Nr LVIII/1508/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Wincentego.

2. Uchwata Nr LXIl/1674/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego
~Wiecha”.

3. Uchwata Nr LXXI/2321/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 13 pazdziernika 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czeSci Targéwka Mieszkaniowego -
czescé 1.
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4. Uchwata Nr LXI/1683/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga |.

5. Uchwata Nr XCIll/2736/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 paZzdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum.

6. Uchwata Nr XX/227/2000 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targdwka Przemystowego w gminie
Warszawa Targowek.

7. Uchwata Nr LVII/1798/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie Alei
Solidarnosci.

8. Uchwata Nr XCVI/3221/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesSci Targdwka Mieszkaniowego.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji w Warszawie. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktoérych
obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem zoéttym - obszary, dla ktérych plany
zagospodarowania przestrzennego sg w trakcie opracowywania. Na pozostatych obszarach plany
zagospodarowania nie obowiazuja i nie sg w trakcie uchwalania.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy dostepnej w: http;//www.mapa.um.warszawa.pl/
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Wincentego:

e ustala sie realizacje drogi gtéwnej 1.KD-G, stanowigcej poszerzenie ul. sw. Wincentego,
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e ustala sie lokalizacje bezkolizyjnego podziemnego przejscia dla pieszych pod 1.KD-G, po pétnocnej stronie
skrzyzowania z 3.KD-L i ul. Borzymowskiej, ktorego rejon lokalizacji pokazano na rysunku planu,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 8.KD-D, stanowigcej przedtuzenie ul. Sw. Cecylii,

e ustala sie przeksztatcenie zagospodarowania terenéw potozonych przy granicy Cmentarza Brodzienskiego
oraz przy ulicy Sw. Wincentego poprzez ustalenie dla nich przeznaczenia ustugowego jako podstawowego
oraz dla czesci terenéw dopuszczenia zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegbtowymi,

e ustala sie wytworzenie przestrzeni publicznych tworzacych strefe ekspozycji gtdwnej bramy wejSciowej na
teren Cmentarza Brodzienskiego oraz bramy wejsciowej na teren kosciota
e parafialnego,

e ustala sie utrzymanie i rozw6j funkcji mieszkaniowych poprzez wskazanie terendw pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami szczegotowymi,

e nakaz ksztattowania nowej pierzejowej zabudowy ustugowej wzdtuz ul. Sw. Wincentego,
e dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej wymiany, rozbudowy, nadbudowy,

e dopuszcza sie umieszczanie znakéw miejskiego systemu informacji (MSI) na catym obszarze planu, o ile
nie koliduja z elementami infrastruktury komunikacyjnej,

e dopuszcza sie sytuowanie kioskOw wytacznie na terenie drogi 1.KD-G, w rejonie przystankéw komunikacji
zbiorowej,

e zachowanie i ochrone istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
e nasadzenie rzedéw drzew, wskazanych na rysunku planu,
e wyksztatcenie stref zagospodarowania zielenig oznaczonych na rysunku planu,

e dopuszcza sie przedtuzenie 5.KD-L ul. Rzeszowska w kierunku potudniowo - zachodnim do ul. Odrowgza,
droga poza obszarem objetym planem,

e ustala sie wprowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic na terenie planu,
e ustala sie realizacje ciggdw pieszo - rowerowych na obszarze planu,

e nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, placow
publicznych, parkingdw publicznych i ciggdw pieszo-rowerowych w taki spos6b, aby ich lokalizacja nie
kolidowata z projektowanymi oraz istniejgcymi urzadzeniami drogowymi,

e dopuszcza sie lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych,

e dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzgcej obstudze budynkéw, na pozostatych
terenach, poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie zachowanie i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych jezdni i parkingéw, do dotéw
chtonnych, zbiornikdbw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, na warunkach okreSlonych
w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzgdzen
telekomunikacyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, przy czym nakazuje sie ich maskowanie
w sposob dostosowany do otoczenia,

e ustala sie realizacje placow miejskich przy ul. Sw. Wincentego.

8
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Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana
Wiecheckiego ,Wiecha":

e zachowanie i rewaloryzacje Skweru Stefana Wiecheckiego ,Wiecha” w centralnej czeSci obszaru planu,
w szczegblnosci poprzez wyznaczenie: istniejacych drzew do zachowania, rejondéw lokalizacji rzedoéw
drzew, miejsc w parku wymagajacych szczegblnego opracowania, stref terenowych urzadzen sportowych
lub rekreacyjnych, strefy lokalizacji amfiteatru, miejsc lokalizacji ozdobnych urzgdzehn wodnych, miejsc
lokalizacji zabudowy oraz akcentdéw przestrzennych, a takze wyznaczenie przebiegu gtéwnych powigzan
pieszych i drog rowerowych,

e zachowanie i rozw0j ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, w szczegblnosci: oSwiaty, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, kultury, sportu i rekreacji,

e wyznaczenie w rejonie ul. Remiszewskiej nowoprojektowanych terenéw ustug kultury, oSwiaty i placéwek
opiekunczo-wychowawczych, sportu i rekreacji oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z ciggami ustugowymi, o skali i gabarytach nawigzujgcych do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie,

e wyznaczenie w rejonie skrzyzowania ulic: Ossowskiego i Witebskiej nowoprojektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ciggami ustugowymi, o skali i gabarytach nawigzujgcych do
zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie,

e wyznaczenie przestrzeni reprezentacyjnej - miejsca w parku wymagajacego szczegblnego opracowania na
przedpolu budynku teatru ,Rampa” wraz ze wskazaniem lokalizacji ozdobnych urzadzen wodnych
i akcentu przestrzennego,

e zachowanie istniejacej dominanty architektonicznej zabytkowego budynku teatru ,Rampa”,

e uksztattowanie nowej dominanty architektonicznej w rejonie ul. Remiszewskiej, stanowigcej
zaakcentowanie przestrzenne osi kompozycyjnej z wyznaczeniem elewacji wymagajacych szczegblnego
opracowania, ktére wyrézniaja sie standardem wykonania poprzez zastosowane rozwigzania
architektoniczne i plastyczne,

e ustala sie zachowanie istniejgcych drzew, wskazanych na rysunku planu,

e ustala sie zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew, w rejonach wskazanych na rysunku
planu,

e ustala sie wprowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic na terenie planu,
e dopuszcza sie lokalizacje stacji roweru miejskiego oraz stojakéw rowerowych na catym obszarze planu,

e ustala sie obstuge obszaru planu Il linia metra poprzez stacje metra tzw. ,Targowek” potozong w rejonie
ul. M. Ossowskiego,

e nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciggow
pieszo-jezdnych lub ciagdw pieszych w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie zachowanie, remont, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu,

e dopuszcza sie lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne na
catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przeznaczeniem
oraz zasadami zagospodarowania poszczegblnych terenéw okreslonymi w ustaleniach planu.
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Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci Targowka
Mieszkaniowego - czes¢ I:

e nakazuje sie zapewnienie obstugi parkingowej istniejgcych budynkéw mieszkalnych z lat 70. XX w. osiedla
JJargowka Mieszkaniowego”, w szczegbdlnoSci poprzez wyznaczenie terendw  parkingow
wielopoziomowych wzdtuz ul. Trockiej, ul. Janinéwka,

e ustala sie zachowanie uktadu gtownych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym osiedla, ktére tworza
krzyzujace sie ul. Unicka oraz cigg ul. Trockiej i ul. Borzymowskiej, w szczegblnosci poprzez wyznaczenie
nawierzchni ulicy wymagajgcej szczegblnego opracowania, stref zieleni oraz rejonéw lokalizacji rzedéw
drzew,

e ustala sie wytworzenie i uczytelnienie powiazan fgczacych istniejgce i projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej ze stacja Il linii metra, w szczegblnosci poprzez: zachowanie przebiegu drég publicznych,
wyznaczenie terendw ciggbw pieszych, wskazanie przebiegu giownych powigzan pieszych oraz drég
rowerowych,

e ustala sie zachowanie i uzupetnienie dominant wysokosciowych stanowigcych integralne elementy,

e wyznacza sie aleje o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dla ktérej nakazuje sie
zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen oraz nakazuje sie
uzupetnienie rzedéw drzew z zachowaniem istniejacej odlegtoSci sadzenia drzew (rozstawy) oraz
zgodnosci gatunkowe;j,

e wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie
nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzedéw drzew,

e wyznacza sie na rysunku planu strefy zieleni, w zasiegu ktorych:
o nakazuje sie realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,
o nakazuje sie zachowanie w zagospodarowaniu istniejacej zieleni, w szczegdlnosci drzew i
krzewdw z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,
o dopuszcza sie wyposazenie w urzadzenia stuzgce rekreacji i wypoczynkowi,

o zakazuje sie lokalizacji nowych miejsc parkingowych z wylgczeniem miejsc parkingowych dla
rowerow.

e dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych i chtonnych pod powierzchniami placéw, ciagow
pieszych, boisk ze sztuczng nawierzchnia,

e wskazuje sie na rysunku planu obszary i budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

e zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: kioskéw ulicznych, sezonowych
ogrédkdéw gastronomicznych funkcjonujgcych w okresie od poczatku marca do konca listopada kazdego
roku, tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg: sezonowych wystaw, pokazéw,
wystepdw artystycznych,

e ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza linii metra, w ramach ktérego dopuszcza sie
lokalizowanie tuneli metra, podziemnych i niezbednych nadziemnych obiektéw i urzadzen, zwigzanych z
e obstugg i funkcjonowaniem metra,

e wskazuje sie zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
odcinkéw Il linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze ktérego realizacja obiektow budowlanych
powinna uwzgledniaé rozwigzania minimalizujgce wplyw drgah mechanicznych w spos6b okreslony w
przepisach odrebnych,

e obszar planu znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod czwartorzedowych Nr 222 ,Dolina Srodkowej
Wisty”,
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e ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-Z (ul. Samarytanka), 2.KD-Z (ul.
Unicka), 3.1.KD-Z (ul. Korzona), 3.2.KD-Z (ul. Trocka), 3.3.KD-Z (ul. Trocka), 4.KD-Z (ul. Kotowa) oraz 5.KD-
Z (ul. Gorzykowska),

e dopuszcza sie mozliwos¢é prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych w terenach pozostatych drog
publicznych lub poza nimi,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i stojakéw dla roweréw w granicach
obszaru objetego planem,

e ustala sie realizacje ciggdw i powigzan pieszych,
e ustala sie realizacje drogi wewnetrznej B13.KDW biegngcej od ul. Handlowej do ul. Korzona,
e ustala sie zasieg korytarza Il linii metra,

e dopuszcza sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w terenach drég: 1.KD-Z (ul. Samarytanka),
(ul. Korzona), 3.2.KD-Z (ul. Trocka), 3.3.KD-Z (ul. Trocka) oraz 2.KD-Z (ul. Unicka), w ciggu ul. Trockiej,

e dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych na catym obszarze planu, o ile przepisy szczegbtowe nie
stanowig inaczej,

e w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciagdw pieszych, dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych na inne cele, w spos6b
niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz ha za

e sadach okreSlonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw budowlanych w formie
tuneli wieloprzewodowych, stuzgcych umieszczeniu obiektdw liniowych infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie zachowanie, budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie realizacje projektowanych magistral oraz przewodéw rozdzielczych,
e dopuszcza sie realizacje projektowanych kolektoréw i kanatow,

e dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz chtonnych na catym obszarze planu w sposob nie
kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie realizacje projektowanych gazociggow,

e nakazuje sie budowe stacji transformatorowych wytacznie jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych, przy czym nakazuje sie lokalizowane
stacji wolnostojgcych wytgcznie w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej lub nowo realizowanej sieci cieptowniczej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e w zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sie realizacje projektowanych przewodoéw i nadawczo
odbiorczych urzgdzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcej i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

e wyznacza si€e jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ile nie kolidujg one z
zasadami zagospodarowania poszczegblnych terenéw okreSlonymi w ustaleniach niniejszego planu.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga |l:

e w terenach MW(U) nakazuje sie ochrone i rewaloryzacje stref zieleni towarzyszgcej zabudowie
mieszkaniowej (oznaczonej na rysunku planu) z dopuszczeniem wzbogacenia programu i podniesienia
jakoSci ich zagospodarowania w szczeg6lnoSci poprzez: zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej
i niskiej, wprowadzenie oSwietlenia typu parkowego, staranne zaprojektowane nawierzchnie chodnikoéw
(réwniez w miejscach przedeptow), placéw zabaw dla dzieci, matej architektury; zakazuje sie
lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddw w tych strefach,

e nakazuje sie ksztattowanie wzdtuz ulic wzdtuz obowigzujgcych linii zabudowy pierzei zwartych i ciagtych,
e ustala sie nakaz realizacji Sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu,
e dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych, placéw lub terenéw drég wewnetrznych,

e dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drég i ulic publicznych w taki sposéb, azeby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang zabudowg
i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e ustala sie budowe nowych sieci i rozbudowe istniejgcych jako kabli uktadanych w ziemi w liniach
rozgraniczajgcych ulic lub w kanatach infrastrukturalnych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sie budowe nowych
wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych na terenach inwestycji w uzgodnieniu
z gestorem terenu,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto istniejacych i nowych obiektow z miejskiej sieci cieplne;j.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum:
e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 6KDD, prostopadtej do ul. Biatostockiej,

e ustala sie realizacje garazy wielopoziomowych 4.4 KD-G(U) w pétnocno - wschodniej czesci opracowania
przy planowanej drodze 6KDD,

e ustala sie ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegblnosci ochrone
istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

e ustala sie nasadzenia drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajacych na
nowe,

e ustala sie nakaz realizacji Sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytgczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, alei pieszych
oraz placoéw dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych i budowanych sieci uzbrojenia terenu;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych,

e dopuszcza sie realizacje kanatoéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,
e dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje nowych
wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targowka Przemystowego
w gminie Warszawa Targéwek:

e dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy,
e obowigzuje wprowadzenie zieleni niskiej w strefach uciazliwosci od linii wysokiego napiecia,

e |okalizacje obiektéw biurowych, administracyjnych lub ustugowych reprezentacyjnych w formie
i wykonczeniu - od strony ul. Radzyminskiej bedacej ulicg wylotowa z Warszawy,

e nakaz zachowania istniejacej, wskazanej na rysunku planu, wartoSciowej zieleni i wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegblnosci w strefie przyulicznej i wzdtuz kolei,
na terenach sasiadujacych z istniejaca zabudowa mieszkaniowg oraz w sgsiedztwie obiektow ucigzliwych
lub niebezpiecznych dla Srodowiska i ludzi,

e ustala sie modernizacje istniejgcego uktadu drogowego,

e ustala sie adaptacje istniejgcej stacji paliw przy ul. Radzyminskiej na terenie urzgadzen komunikacji
samochodowej,

e ustala sie realizacje drogi (ul. Nowo-Zabraniecka) fgczacej istniejgca ul. Zabranieckg z istniejaca
ul. Radzyminska,

e dla terendéw komunikacji kolejowej (KK) oraz na terenach komunikacji kolejowej z dopuszczeniem ustug
KKu ustala sie: adaptacje sieci infrastruktury PKP, rezerwe pod rozw6j szybkich kolei miejskich (jak TGV)
i innych potrzeb kolejowych Warszawskiego Wezta Kolejowego, adaptacje bocznic obstugujgcych tereny
przemystowe, bezkolizyjne skrzyzowanie zespotu bocznic w rejonie Utraty z ul. Nowo-Zabraniecka,

e ustala sie rozbudowe istniejacych sieci rozbiorczych do uktadéw pierScieniowych poprzez budowe
wodociggdéw o Srednicach 150 - 200mm w nastepujacych ulicach: Utrata, Szprotawska, Przectawska,
Nowo-Rzeczna (na odcinku od Ziemowita do ul. Przectawskiej),

e ustala sie rezerwe w liniach rozgraniczajacych ul. Nowo-Rzecznej i ul. Nowo-Ziemowita pas terenu pod
realizacje magistrali 500mm do Zgbek potudniowych,

e ustala sie adaptacje istniejgcych lokalnych uktadéw kanalizacji w systemie pompowym,

e ustala sie lokalizacje centralnej pompowni Sciekbw w rejonie skrzyzowania ul. Nowo-Ziemowita i Nowo-
Rzecznej,

e ustala sie prowadzenie przewoddw ttocznych od centralnej pompowni ulicami Nowo-Rzeczng i Biezunskag
do kolektora w ul. Radzyminskiej,

e ustala sie usytuowanie gtownych kolektoréw odprowadzajacych $cieki do pompowni w ulicach:
Zabranieckiej, Nowo-Ziemowita i Nowo-Rzecznej i wigczenie do nich dotychczasowych lokalnych uktadow
sieci opartych na przepompowniach,

e ustala sie rozbudowe sieci drugorzednej,

e ustala sie realizacje ukfadu sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie pompowym - dla czeSci potudniowe;j
i zachodniej terenu opracowania,

e ustala sie adaptacje istniejacego uktadu grawitacyjnego we wschodniej czeSci opracowania, jego
rozbudowe i wtgczenie do projektowanego uktadu pompowego,

e ustala sie modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia i rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie
kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04kV,

e ustala sie rozbudowe sieci gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia,

e ustala sie rozbudowe sieci cieplnej w miare zapotrzebowania.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie
Alei Solidarnosci:

e dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy komunikacji kolejowej i ustug handlu i biur,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
e ustala sie lokalizacje terenéw ustug handlu, biur i produkcji,

e ustala sie lokalizacje terenéw ustug oswiaty,

e ustala sie lokalizacje terendw infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie realizacje linii tramwajowych w liniach rozgraniczajacych ulic: al. "Solidarnosci" 1KDZ,
ul. Radzyminskiej 2KDZ, ul. Nowo-Kijowskiej 3KDZ oraz terenow KK/KDZ i KK/KD-PM,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych budynkéw z mikroinstalacji odnawialnych
Zrédet energii, w szczegblnosci kolektoréw stonecznych montowanych na dachach budynkéw oraz z pomp
ciepta, a takze z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej oraz uzytkowanie istniejacych
Zrodet ciepta opalanych paliwa

e mi statymi lub produktami ropopochodnymi do czasu podtgczenia obiektu budowlanego do sieci
cieptowniczej lub sieci gazowej,

e dopuszcza sie zaglebienie linii kolejowej nr 21 relacji Warszawa Wilenska - Wotomin Stoneczna oraz
realizacje przystanku kolejowego (podziemnego lub w poziomie terenu) w rejonie placu KK/KD-PM na
zakonczeniu ul. Radzyminskiej, stanowiacego element planowanego wezta przesiadkowego komunikacji
miejskiej i komunikacji kolejowej,

e dopuszcza sie realizacje przystanku kolejowego na linii kolejowej relacji Warszawa Wschodnia - Gdansk
na terenie d1.1KK, stanowigcego element planowanego wezta przesiadkowego komunikac

o i miejskiej
i komunikacji kolejowej; dopuszcza sie realizacje wyjs¢ z przystanku na teren placu KK/KD PM na
zakonczeniu ul. Radzyminskiej oraz na teren ciagu pieszego 4KD-P lub w rejonie ul. tomzynskiej KDL,

e ustala sie zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan ulic z linia kolejowa oraz docelowa przebudowe
istniejacych przejazdéw w poziomie terenu na skrzyzowania dwupoziomowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czeSci Targowka
Mieszkaniowego:

e ustala sie realizacje drogi 1.KD-Z/PM - klasy zbiorczej (lub placu miejskiego) - ul. Pratulinska (planowana
tzw. Nowo-Stalowa) od ul. Ossowskiego w kierunku ul. Stalowej,

e ustala sie realizacje drég (w tym drég wewnetrznych i ciggdw pieszych) i Sciezek rowerowych na terenie
planu,

e zapewnienie obstugi parkingowej, w szczegblnosci poprzez: a) wyznaczenie terenu parkingu
wielopoziomowego przy ul. Sw. Wincentego (1.KSw) oraz dopuszczenie jego lokalizacji na terenie
G.1U/KSw, b) wyznaczenie i wzmocnienie istniejacych relacji funkcjonalno-przestrzennych, w
szczegblnoSci poprzez wytworzenie w rejonie stacji metra placu miejskiego,

e ustala sie na terenach KSw, U/KSw, w przypadku lokalizacji parkingdbw wielopoziomowych, lokalizacje
ustug w parterach,

e wyznacza sie tereny ZPo, US oraz przestrzenie i ciagi kompozycyjne, strefy dojsé do budynkéw, strefy
zieleni oraz strefy rekreacji wskazane na rysunku planu jako przestrzenie wymagajace szczegblnego
opracowania,
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e dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej zabudowy nie spetniajacej ustalen planu, w
szczegblnoSci w zakresie przeznaczenia, intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, liczby miejsc parkingowych, a takze usytuowanej niezgodnie z
lini

e ami zabudowy,

e wyznacza sie osie widokowe,

e ustala sie zachowanie oraz wprowadzenie nowych zwyzek, dominant przestrzennych oraz akcentow
przestrzennych, wskazanych na rysunku planu, stanowigcych integralne elementy kompozycji osiedla,

e ustala sie zachowanie drzew, wskazanych na rysunku planu,

e wyznacza sie rejony lokalizacji rzedu drzew, wskazanych na rysunku planu, dla ktérych nakazuje sie
nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzedéw drzew,

e wyznacza sie na rysunku planu strefy zieleni oraz strefy rekreacii,

e dopuszcza sie w strefach rekreacji lokalizacje terenowych obiektéw i urzadzen sportowych oraz placow
zabaw,

e ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow,

e ustala sie dla nowej zabudowy, w przypadku dachu ptaskiego dachy pokryte roslinnoscig, lokalizacje
paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych,

e ustala sie ochrone ciemnego nieba,

e w granicach terenéw ZPo, terenu US, stref zieleni oraz stref rekreacji ustala sie stosowanie rozwigzan
zwiekszajgcych zdolnosé retencyjng terenu,

e dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolnoS¢ retencyjng terenu na catym obszarze planu,

e dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych i chionnych pod powierzchniami placéw, ciggoéw
pieszych, boisk ze sztuczng nawierzchnia,

e na terenach 3.KSn, 1.KD-Z/PM, 3.3.KP wystepujg ograniczenia przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przebiegu korytarza Il linii metra, w tym na terenie 1.KD-Z/PM wynikajace z lokalizacji
stacji metra C17 ,Targdwek Mieszkaniowy” i obiektow towarzyszacych stanowiacych zaplecze wezta
przesiadkowego, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne,

e wskazuje sie zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
odcinkow Il linii metra na otaczajaca zabudowe zgodnie z rysun

e kiem planu, w obszarze ktérego realizacja obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ rozwiazania
minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych w sposéb okreslony w przepisach odrebnych,

e przy przebudowie, rozbudowie lub budowie drég publicznych klasy lokalnej oraz dojazdowej, oznaczonych
odpowiednio symbolami KD-L i KD-D, nakazuje sie wprowadzenie fizycznych srodkéw uspokajania ruchu,
w szczegblnosci: powierzchni wyniesionych, przejs¢ dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do
poziomu chodnika, podniesien tarcz
e y skrzyzowania, ostrzezen, miejsc zwezenia jezdni lub miejscowych odgie¢ jezdni, przy czym nalezy
ograniczaC  stosowanie progébw zwalniajgcych na rzecz wymienionych  wyzej fizycznych
e  Srodkoéw uspokajania ruchu,

e ustala sie lokalizacje drogi rowerowej w terenie 1.KD-Z/PM i dopuszcza sie prowadzenie drég rowerowych
na pozostatych terenach drog publicznych i wewnetrznych,

e ustala sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie 1.KD-Z/PM i dopuszcza
dodatkowe lokalizacje na terenach drég publicznych KD oraz ciagach pieszych KP,
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e na terenie 2.KD-G dopuszcza sie zachowanie, przebudowe obiektow zwigzanych funkcjonalnie z ktadkg
dla pieszych i roweréw nad ul. Radzyminska zlokalizowang poza granica planu,

e dopuszcza sie realizacje uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogélnodostepnych punktow czerpalnych oraz
na potrzeby utrzymania terenéw publicznej zieleni urzadzonej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e ustala sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na
obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie budowe rekuperatorow na dachach budynkéw, z wyjatkiem budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkéw lub budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw chronionych planem,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych,
e dopuszcza sie wylgcznie budowe wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych,
e ustala sie budowe, przebudowe lub wymiane linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

e naterenach A.AMW(U)/U, D.2MW, D.4MW, F.3MW, F.5MW dopuszcza sie lokalizacje magazynéw energii
w nieczynnych obiektach infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

e przy miejscach parkingowych na terenach drég publicznych KD-L, KD-D oraz drég wewnetrznych KDW
dopuszcza sie sytuowanie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu,

e dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego ciSnienia na sieci Sredniego ciSnienia,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcej i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od wrzesnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja nr 38/05/2016 z 18 stycznia 2016 r. znak: 0S-IV-Ul1.6220.94.2014.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia pn. ,Skup ztomu odpadéw metalowych i przetwarzania kabli”, na dz. ew. nr 20/1, 20/2,
35/4, 145 obreb 4-10-04, przy ul. Sw. Wincentego 67 w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 448/05/2016 z 15 kwietnia 2016 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.58.2014.A0R ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, garazami podziemnymi i nadziemnymi miejscami parkingowymi z instalacjami
wewnetrznymi, matg architekturg i z zieleniag wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng i drogowa
z wjazdami, na dziatce ew. nr 9/2 obreb 4-13-03 przy al. ,Solidarnosci”/ul. Szwedzkiej w Dzielnicy Praga
Pétnoc m.st. Warszawy, w ramach ktérego nastapi realizacja przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, tj. garazy i parkingdw samochodowych wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

e Decyzja nr 1449/09/2016 z 12 grudnia 2016 r. znak 0S-1V-Ul1.6220.80.2016.SPA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie trasy tramwajowej w ciggu Obwodnicy Srédmiejskiej na
odcinku od ronda Zaba do Placu Zawiszy w Dzielnicach: Targéwek, Praga-Pétnoc, Srodmiescie, Wola
i Ochota m.st. Warszawy.
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e Decyzja nr 1387/0S/2016 z 30 listopada 2016 r. znak: OS-IV-UII.6220.16.2015.SYP, ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie Il linii metra w m.st.
Warszawie - Il etapu realizacji odcinka wschodniego-potnocnego, od szlaku za stacjg C18 ,Trocka” do
toréw odstawczych za stacjg C21 w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 239/0S/2017 z 1 marca 2017 r. znak OS-IV-UIl.6220.85.2016.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia pn. ,Przebudowa i rozbudowa zabudowy przemystowej na Zespdt mieszkaniowy
z ustugami zlokalizowany przy ul. Szwedzkiej 20 (na dziatce ew. nr 6 z obrebu 4-13-02) i budowa odcinka
sieci cieptowniczej 2xDN200 w ul. Kamiennej i ul. Szwedzkiej (na dziatkach ew. nr 24 i 1/1 z obrebu
4-13-01 i na dziatce ew. nr 22/1 z obrebu 4-13-02) w Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy”.

e Decyzja nr 1090/05/2017 z 25 wrzesnia 2017 r. znak: 0S-IV-UII.6220.60.2017.SYP, o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajagcego na wykonaniu
tymczasowej studni ujeciowej C18_LOM1 lokalizowanej w rejonie ulicy Pratulinskiej, na dz. ew. nr 2/1
obreb 4-10-06, w Dzielnicy Targdwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1091/05/2017 z 25 wrzesnia 2017 r. znak: 0S-IV-Ull.6220.61.2017.SYP, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajagcego na wykonaniu
tymczasowej studni ujeciowej C16_LOMS5 lokalizowanej w rejonie skrzyzowania ulic Szwedzkiej
i Strzeleckiej, na dz. ew. nr 20 obreb 4-13-02, w Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 28/0S/2021 z 29 stycznia 2021 r. znak 0S-1V-U1.6220.19.2020.MSK, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreSlajgca istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzki
unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego z ustugami w parterach wraz z garazem
podziemnym i infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 123/1, 124/1, 125, 126/1, obreb 4-10-14, przy
ul. Piotra Skargi w Dzielnicy Targdwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 407/0S/2022 z 15 lipca 2022 r. znak 0S-IV-UIl.6220.71.2019.NMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie i rozbudowie zespotu zabudowy
przemystowej na zespdt mieszkaniowy z ustugami, na dz. ew. nr 6/2, 6/3, 6/4, 6/5 obreb 4-13-02, przy
ul. Szwedzkiej 20 w Dzielnicy Praga Potnoc m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 661/05/2022 z 15 listopada 2022 r. znak 0S-IV-UI.6220.12.2021.A0R, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Zz ustugami w parterze i garazem, na dziatce ew. nr 46/1 obreb 4-10-10, przy ul. Remiszewskiej
w Dzielnicy Targoéwek m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od wrzeSnia 2022 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o
warunkach data decyzji typ inwestycji adres
zabudowy
rozbudowa i przebudowa istniejgcego sklepu Lidl ul. Borzymowska 26, dz. ew. nr
30/1/2022 13.09.2022 0 pomieszczenie skupu butelek 37-cz, 61-cz. z obrebu 4-10-02
przeniesienie decyzji nr 07/T/2022 z
31/T/2022 21.09.2022 02.02.2022 o wz. dla inwestycji polegajacej na ul. Liwska, dz. ew. nr 96 z obrebu

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 4-08-11
z garazem wielostanowiskowym
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nr decyzji o
warunkach
zabudowy

data decyzji

typ inwestycji

budowa budynku ustugowego z garazem

ul. Odrowgza/Staniewicka, dz.ew.

32/T/2022 23.09.2022 podziemnym oraz infrastrukturg techniczng - PPy
ponownie po zwrocie akt z SKO (WSA) nr17/5,17/8 z obrebu 4-18-10
budowa budynku wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym wraz z zagospodarowaniem  ul. Liwska, dz. ew. nr 19 z obrebu
39/1/2022 14.10.2022 terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng - 4-08-11
ponownie po zwrocie akt z SKO
nadbudowa istniejgcego budynku biurowo-
42/T/2022 03112022 Magazynowego o jedna kondygnacie o funkej ul. Staniewicka, obr.4-18-10
T biurowej i rozbudowa o zewnetrzng klatke : ! :
schodowg
zmiana sposobu uzytkowania dwéch lokali .
47/T/2022 07.12.2022  uzytkowych na funkcje mieszkalng istniejgcego  ul. Sw. Wincentego, obreb 4-10-08
budynku mieszkalno-ustugowego
. . ul. Stalowa 34, dz. ew. nr 59/3 z
58/PrPn/2022 20.12.2022 rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego obrebu 4-13-05
budowa wolnostojgcego zbiornika zasilajgcego ul. Stalowa 77, dz.ew.nr 9,12 z
10/PrPn/2023 01.03.2023 sie¢ hydrantowa zewnetrzng obrebu 4-13-02
11/PrPn/2023 20.03.2023 ustawienie kontenera na cele stowarzyszenia ul. Szwedzka,ﬁi.;vovénr 4 z obrebu
budowa przytacza sieci cieptowniczej do budynku  ul. Sw. Wincentego, dz. 53/2, 55,
04/1/2023 24.05.2023 (ponownie po uchyleniu decyzji przez SKO) 57 z obrebu 4-10-08
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Kowienska 21, dz.ew.nr 51z
18/PrPn/2023 02.05.2023 mieszkalnego na lokal uzytkowy obrebu 4-13-01
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Stalowa 15, dz.ew.nr 42 z
21/PrPn/2023 04.05.2023 mieszkalnego na lokal uzytkowy obrebu 4-13-04
. " ul. Stalowa 77, dz. ew.nr9,12 z
26/PrPn/2023 08.05.2023 zmiana decyzji nr 10/PrPn/2023 obrebu 4-13-02
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Konopacka 21, dz.ew.nr31z
28/PrPn/2023 12.05.2023 mieszkalnego na lokal uzytkowy obrebu 4-13-04
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Konopacka 21, dz.ew.nr31z
29/PrPn/2023 22.05.2023 mieszkalnego na lokal uzytkowy obrebu 4-13-04
05/T/2023 12.06.2023  Pudowa budynku garazowego (ponownie po ul. Lusifiska, obreb 4-10-04
uchyleniu decyzji przez SKO)
T " ul. Konopacka 6, dz.ew. nr41z
32/PrPn/2023 13.06.2023 przeniesienie decyzji nr 47/PrPn/2021 obrebu 4-13-04
przeniesienie decyzji nr 22/T/2021 z
24.09.2021 o w.z. dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i nadbudowie budynku handlowo -
07/T/2023 04.08.2023 ustugowego wraz ze zmiang sposobu ul. Piotra Skargi 56
uzytkowania na budynek mieszkalny
wielorodzinnego z czeScia handlowo-ustugowa, z
garazem podziemnym
49/PrPn/2023  19.10.2023  Preeniesienie de;’ﬂg;%ééprpn/ 2022z dn. ul. Strzelecka 26
51/PrPn/2023  25.10.2023  2Miana sposobu uzytkowania budynku dawnej ul. Szwedzka 2/4
stajni na przedszkole
zmiana sposobu uzytkowania dwdch lokali
uzytkowych z funkcji ustugowej na funkcje
09/T/2023 26.10.2023 mieszkalng w istniejagcym budynku mieszkalno - ul. $w. Wincentego
ustugowym (ponownie po uchyleniu decyzji przez
SKO)
zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele
59/PrPn/2023 14.12.2023 mieszkalne, doposazenie w winde wewnetrzna, ul. Szwedzka 25
budowa Smietnika
2/PPN/WZ/ 2024/ 08.01.2024  Przeniesienie de;ﬂg;%g’rpn/ 2022z dn. ul. Strzelecka 26
przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku
01/TRG/WZ/ 2024  12.01.2024  wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ul. Staniewicka 4
ustugowej na biurowo - magazynowg
Zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego
04/TRG/WZ/ 2024  19.02.2024 budynku mieszkalnego jednorodzinnego z funkcji ul. Borzymowska 25

mieszkalnej na ustugowa (hostel i gastronomia)
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nr decyzji o
warunkach
zabudowy

data decyzji

typ inwestycji

zmiana sposobu uzytkowania poddasza

19/PPN/WZ/2024  04.03.2024 nieusytkowego na cele mieszkalne ul. Stalowa 41
zmiana sposobu uzytkowania lokalu
20/PPN/WZ/2024/Z 07.03.2024 mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Strzelecka 31
24/PPN/WZ/2024  15.03.2024 zmiana sposobu uzytkowania poddasza ul. Strzelecka 14
nieuzytkowego na cele mieszkalne
06/TRG/WZ/ 2024 20.03.2024 Pudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Olgierda
z ustugami i garazem podziemnym
07/TRG/WZ/ 2024  20.03.2024 budowa budynku_mles;kalnego \_Nlelorodzmnego ul. Olgierda
z ustugg i garazem podziemnym
przebudowa budynku oraz pogtebienie piwnic ze
25/PPN/Wz/2024  21.03.2024 zZmiang sposobu uzytkowania czesci piwnic na ul. Stalowa 41
lokale ustugowe
04/T/2022 14.05.2024 Przeniesienie - budynek wielorodzinny z garazem o miaska, ul. Swidnicka
podziemnym i z ustugami w parterze
13/TRG/WZ/ 2024  17.09.2024 UStugizwiazane z komunikacja drogowa - stacje ul. Dalanowska
paliw, parkingi, garaze itd.
14/TRG/WZ/ 2024  23.09.2024 budowa budynku garazowego ul. Lusinska 27
utwardzenie terenu parkingu (rozbudowa
istniejacych miejsc sktadowania materiatow
15/TRG/WZ/2024  22.10.2024 budowlanych poprzez utwardzenie czesci terenu ul. Staniewicka 7
kostkg na potrzeby istniejacej dziatalnosci
handlowej)
zmiana sposobu uzytkowania lokalu
56/PPN/WZ/2024  10.12.2024 mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Leborska 4
7/PPN/WZ/2025  28.01.2025 2Mianasposobu uzytkowania lokalu ustugowego ul. Wileriska 18
na lokal mieszkaniowy
8/PPN/WZ/2025  29.01.2025 Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Srodkowa 23
mieszkaniowego na lokal ustugowy
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
10/Al\g/o'z-\§/WZ/ 03.02.2025 z ustugami na parterze i dwukondygnacyjnym ul. Oszmianska, ul. Swidnicka
garazem podziemnym
14/PPN/WZ/2025  03.03.2025 Pudowa budynkow mieszkainych wielorodzinnych ul. Staniewicka 1a
Z garazem podziemnym
17/PPN/WZ/2025  12.03.2025 Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Kowiefiska 23
mieszkaniowego na lokal ustugowy
19/PPN/WZ/2025  25.03.2025 Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Stalowa 12
mieszkaniowego na lokal ustugowy
20/PPN/WZ/2025 25.03.2025 budowa budynku obstugi stacji paliw Al. Solidarnosci
21/PPN/WZ/2025  31.03.2025 budowa podziemnego zbiornika paliw z ul. Staniewicka 1a
dystrybutorem
5/TRG/WZ/2025 08.07.2025 budowa budynku garazowego ul. Lusinska 27
37/PPN/WZ/2025/U 01.08.2025 ZMianasposobu uzytkowania lokalu uzytkowego ul. 11 Listopada 50

na lokal mieszkalny

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od wrzesSnia 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

e Decyzja nr 07/CP/T/2022 z dnia 28 grudnia 2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie i przebudowie sieci gazowej, na terenie dziatek ew. nr 66, 65/5, 50/1, 67/1 z
obrebu 4-10-12 oraz dziatek ew. nr 2, 6/2, 11 z obrebu 4-10-13 w rejonie ul. Smolenskiej, na terenie
Dzielnicy Targdwek m. st. Warszawy.

e Decyzja nr 08/CP/T/2022 z dnia 28 grudnia 2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie i przebudowie sieci gazowej niskiego ciSnienia, na terenie dziatek ew. nr 66,
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65/5, 50/1, 67/1 z obrebu 4-10-12 oraz dziatek ew. nr 2, 6/2, 11 z obrebu 4-10-13 w rejonie
ul. Myszkowskiej i ul. Junkiewicz, na terenie Dzielnicy Targéwek m. st. Warszawy.

e Decyzja nr 02/CP/T/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na przebudowie i budowie sieci kanalizacyjnej ogbinosptawnej, na terenie dziatek ew. nr 176,
213/1,213/7i213/6 z obrebu 4-10-08 w rejonie ul. GoScieradowskiej, na terenie Dzielnicy Targowek m.
st. Warszawy.

e Decyzja nr 14/PrPn/2023 z dnia 14 kwietnia 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie sieci cieptowniczej osiedlowej, na terenie dziatek ew. nr 8/2, 15, 17/2, 23, 24 z
obrebu 4-13-01 w rejonie ul. Stolarskiej, ul. Letniej, ul. Kamiennej, na terenie Dzielnicy Praga-Péinoc
m. st. Warszawy.

e Decyzja nr 31/PrPn/2023 z dnia 30 maja 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie sieci wodociggowej, na terenie dziatek ew. nr 46 i 32 z obrebu 4-13-05 oraz
dziatek ew. nr 47/1, 47/3, 47/4, 47/5 z obrebu 4-13-07 w rejonie ul. Konopackiej, na terenie Dzielnicy
Praga-Pétnoc m. st. Warszawy.

e Decyzja nr 64/LOK/2023 z dnia 16 sierpnia 2023 r. Wojewody Mazowieckiego - budowa podziemnej
dwutorowej kablowej sieci elektroenergetycznej 110 kV wraz ze Swiattowodami oraz infrastrukturg
towarzyszacg, na terenie dziatek nr. 1/20 obreb 4-18-04, 6/12 obreb 4-18-09, m. st. Warszawa, woj.
mazowieckie.

e Decyzja nr 42/PrPn/2023 z dnia 23 sierpnia 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie sieci gazowej, na terenie dziatek ew. nr 22/1, 22/3, 22/2 z obrebu 4-13-02,
dziatek ew. nr 3/1 z obrebu 4-13-03, dziatek ew. nr 80/1, 80/3, 1 z obrebu 4-13-05 oraz dziatek ew. nr
78/1, 1/2, 54, 1/1, 24 z obrebu 4-13-01 w rejonie ul. Szwedzkiej, ul. Kamiennej i ul. Kowienskiej, na
terenie Dzielnicy Praga-P6tnoc m. st. Warszawy.

e Decyzja nr 37/PPN/CP/2024 z dnia 03 czerwca 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie budynku basenowego z infrastrukturg techniczng i rekreacyjna, na terenie dziatek
ew. nr 4, 8/1 z obrebu 4-12-02 w rejonie ul. Namystowskiej, na terenie Dzielnicy Praga-Péinoc m. st.
Warszawy.

e Decyzja nr 23/PPN/CP/2025 z dnia 15 kwietnia 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie sieci wodociggowej, na terenie dziatek ew. nr 15, 24, 32/2, 1/1 z
obrebu 4-13-01 w rejonie ulic: Szwedzkiej, Letniej, Kamiennej i Brodnowskiej, na terenie Dzielnicy Praga-
Pétnoc m. st. Warszawy.

e Decyzja nr 3/TRG/CP/2025 z dnia 15 maja 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie sieci kanalizacji ogélnosptawnej @ 300, na terenie dziatek ewid. nr 92, 81/1,
81/2 z obrebu 4-10-12 w rejonie ul. Swidnickiej, na terenie Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od wrzesnia 2022 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

e Decyzja nr 139/2022, z dnia 28 listopada 2022 r., o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
polegajacej na budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowg drogi powiatowej nr
5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy, w tym wykonanie placu do
zawracania oraz zjazdami do istniejgcej i projektowanej zabudowy, obustronnych chodnikéw, zieleni
miejskiej, kanatu technologicznego, z odwodnieniem i oSwietleniem, wycinka drzew oraz rozbiérka
istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania, w jednostce
ewidencyjnej 146508_8 Dzielnica Praga-P6tnoc.
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e Whniesienie odwotania od decyzji Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 139/2022 z dnia
28.11.2022 r., znak: UD-VII-WAB.6740.60.2022.KCH zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej,
polegajgcej na budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowa drogi powiatowej nr
5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy oraz zatwierdzajgcej projekt
zagospodarowania terenu (zatgcznik nr 1 do decyzji) i projekt architektoniczno-budowlany (zatacznik nr 2
do decyzji) dla inwestycji pn.: budowa drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowag drogi
powiatowej nr 5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 96/SPEC/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r., znak: WI-.7821.13.1.2023.AT Wojewody
Mazowieckiego umarzajgca postepowanie odwotawcze od decyzji Prezydenta m. st. Warszawy Nr
139/2022 z dnia 28 listopada 2022 r., znak: UD-VII-WAB.6740.60.2022.KCH o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na ,Budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowg drogi
powiatowej nr 5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga -P6tnoc”.

4.7. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Teren inwestycji nie
znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watdéw przeciwpowodziowych w
Warszawie.

CzeSé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachdd od ul.
Szwedzkiej i ul. Odrowagza) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

4.8. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji linii
kolejowej dostepne sg na stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Ponizej
przedstawiono decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, ktére wydano od listopada 2019 r. dla terenéw w
obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycje, ktore zostaty udostepnione przez Urzad i dotycza realizacji
nastepujgcych przedsiewziec:

e Decyzja nr 707/SAAB/2019 z dnia 7 listopada 2019 r., znak: WI-Il.7840.7.91.2018.BG1 Wojewody
Mazowieckiego o pozwoleniu na budowe dla inwestycji pn.: Budowa i przebudowa infrastruktury kolejowej
linii E20 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki, etap |, odcinek Il Targéwek - Michatéw - Warszawa
Wschodnia Towarowa (WWT), w ramach projektu pn.: ,Poprawa przepustowosci linii kolejowej E20 na
odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki (etap )" wchodzacego w zakres przedsiewziecia pn.:
»,Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego”, dotyczacego projektu czastkowego nr 3,
LZwiekszenie przepustowosci linii obwodowej” w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy: linii kolejowej
nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk Gtéwny w km 6,572 - 8,422, linii kolejowej nr 502
Warszawa Michatéw - Warszawa Wschodnia Towarowa w km 0,096 - 1,366, linii kolejowej nr 501
Warszawa Jagiellonka - Warszawa Targowek w km 1,154 - 1,641”. Zamierzenie budowlane obejmuje: w
jednostce ewidencyjnej Dzielnicy Praga Pétnoc: w obrebie ewidencyjnym 4-14-01 dziatki ewidencyjne: nr
62/2, nr 2/1, nr 1/2, nr 1/1 i nr 39, w obrebie ewidencyjnym 4-13-02 dziatke ewidencyjng nr 2, w
obrebie ewidencyjnym 4-11-25 dziatke ewidencyjng nr 1/3, w obrebie ewidencyjnym 4-13-03 dziatki
ewidencyjne: nr 14/1, nr 14/2 i nr 12/2, oraz w jednostce ewidencyjnej Dzielnicy Praga Potudnie, w
obrebie ewidencyjnym 3-02-03 dziatke ewidencyjng nr 1/10, tj. dziatki ewidencyjne stanowigce teren
kolejowy zamkniety i obszar kolejowy.

e Decyzja nr 803/SAAB/2020 z dnia 8 grudnia 2020 r., znak: WI-Il.7840.7.91.2018.BG1 Wojewody
Mazowieckiego o zmianie pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: Budowa i przebudowa infrastruktury
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kolejowej linii E20 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki, etap |, odcinek Il Targowek - Michatow -
Warszawa Wschodnia Towarowa (WWT), w ramach projektu pn.: ,Poprawa przepustowosci linii kolejowej
E20 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki (etap 1)” wchodzgcego w zakres przedsiewziecia pn.:
».Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego” dotyczgcego projektu czastkowego nr 3
LZwiekszenie przepustowosci linii obwodowej” w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy: linii kolejowej
nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk Gtéwny w km 6,572 - 8,422, linii kolejowej nr 502
Warszawa Michatéw - Warszawa Wschodnia Towarowa w km 0,096 - 1,366, linii kolejowej nr 501
Warszawa Jagiellonka - Warszawa Targdwek w km 1,154 - 1,641". Decyzja o zmianie pozwolenia na
budowe, dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 14/1 i nr 14/2 z obrebu 4-13-03 oraz nr 2 z obrebu 4-13-02, w
jednostce ewidencyjnej 146508_8 Dzielnica Praga Pétnoc m.st. Warszawy, stanowigcych teren zamkniety
i obszar kolejowy.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki
znajduja sie na terenie, dla ktérego plan zagospodarowania przestrzennego nie jest w opracowaniu.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki lub ich fragmenty, znajdujace sie w odleglosci do

100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warszawa, dn. 24.09.2025 .
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